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Geachte fractievoorzitters,

Op 18 mei legt het college aan de Themacommissie Vestigingsklimaat van uw raad een
ontwerpbesluit voor om een overeenkomst te sluiten met een mogelijk nieuwe eigenaar/
ontwikkelaar van het Stadskantoor 3. Met deze brief willen wij uw fracties oproepen

de steun aan deze overeenkomst te onthouden, aangezien uw gemeente hiermee mogelijk
ontoelaatbare staatssteun verleent,

Ontoelaatbare staatssteun

De discussie over herontwikkeling van het Stadskantoor 3 sleept zich al jaren voort.
Verschillende ontwikkelaars hebben hierop hun tanden stukgebeten. Inmiddels heeft zich
(na M7 en TOP) een nieuwe partij gemeld, VolkerWessels. Deze ontwikkelaar wil kennelijk
alleen in dit project stappen als uw gemeente de bijbehorende financiéle risico’s overneemt.

Dat het college gemeentegeld over heeft om een Primark naar de Stadhuisstraat te lokken,
is sinds vorig jaar al bekend. In antwoorden op raadsvragen ‘ Winkelrondje’ van 20 mei 2014
is dit door het college ook aan uw gemeenteraad bevestigd.

De door het college voorgestelde overeenkomst met de nieuwe ontwikkelaar lijkt op het
volgende neer te komen: als de herontwikkeling van Stadskantoor 3 (nieuwbouw van

7.800 m* BVO voor Primark) niet kan doorgaan omdat daarvoor geen onherroepelijke
omgevingsvergunning kan worden gekregen, koopt de gemeente de grond van VolkerWessels
voor maximaal EUR 6,7 miljoen. VolkerWessels krijgt dan ook nog eens het eerste recht

om een alternatief plan te ontwikkelen en de grond voor een lagere prijs van uw gemeente
terug te kopen.

Het college is bereid afspraken te maken die een private investeerder onder normale
marktomstandigheden nooit zal maken en waardoor één marktpartij wordt bevoordeeld.
Dit lijkt op ontoelaatbare staatssteun, die in elk geval zal moeten worden voorgelegd aan de
Europese Commissie.
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Extra winkelrondje leidt tot verzwakking van Tilburgse binnenstad

Het college schrijft dat de herontwikkeling van Stadskantoor 3 en de komst van Primark
een vliegwiel zouden vormen voor ontwikkeling van een extra winkelrondje in het gebied
van Stadskantoor | en 3. Daarmee zou dit een bijdrage leveren aan het versterken van de
binnenstad en het verblijfsklimaat in het centrum van Tilburg. Wij moedigen de komst van
Primark aan, maar betwisten met klem de door het college beschreven positieve gevolgen
van vestiging van Primark specifiek in de Stadhuisstraat.

Het vergroten van het kernwinkelcircuit van de huidige 1.300 meter naar circa 1.800 meter
door het laten bewinkelen van het Stadhuisplein/de Stadhuisstraat, is voor de Tilburgse
binnenstad rampzalig. Sinds de plannen voor het extra winkelrondje zijn opgesteld, is de
winkelmarkt structureel gewijzigd. Er is sprake van een krimpmarkt, met een steeds
verder athemende behoefte aan fysieke winkels. De huidige problemen bij V&D en de
faillissementen van partijen als Miss Etam, Schoenenreus en Halfords illustreren dit.

In het kernwinkelcircuit is nu al sprake van een forse winkelleegstand van circa 3.800 m2.
Daar komt naar verwachting in elk geval circa 8.000 m? bij die V&D zal afstoten, als
V&D niet zelfs geheel omvalt.

Het uitbreiden van het Tilburgse winkelgebied door kunstmatig een nieuwe loop toe te
voegen, betekent dat de passantenstroom in het Tilburgse centrum wordt versnipperd.

Ook al zou de Primark nieuwe consumenten naar Tilburg trekken, dan is dat nooit genoeg
om de afname van passanten per winkelstraat op te vangen. Dat terwijl het aantal passanten
in de Heuvelstraat de afgelopen jaren al met bijna 25% is gedaald. Op basis van deze
argumenten en meer, concludeert de onathankelijke winkeldeskundige DTNP in haar
rapport van 14 april 2015 (bijlage) dan ook zeer negatief over de plannen voor het extra
winkelrondje. DTNP adviseert met klem de focus te leggen op het huidige winkelcircuit.

Eigen belang gemeente bij extra winkelrondje is niet doorslaggevend

Wij realiseren ons dat uw gemeente zelf belang heeft bij het bewinkelen van het
Stadhuisplein/de Stadhuisstraat. Dit biedt uw gemeente immers de kans om de plint van

het eigen Stadskantoor 1 te verkopen aan een winkelontwikkelaar/-belegger. In de
reserveringsovereenkomst met Multi waarover het college op 10 februari 2015 heeft besloten,
wordt hiervoor een koopprijs genoemd van circa EUR 7,2 miljoen. Dit financiéle eigen
belang mag echter nooit een reden zijn om de Tilburgse winkelmarkt te beschadigen. Dit mag
al helemaal geen reden zijn om met gemeentegeld ontoelaatbare staatssteun te geven en voor
een bedrag van EUR 6,7 miljoen garant te staan voor een niecuwe ontwikkelaar, zodat die
risicovrij aan de slag kan.

Oproep aan gemeenteraad

Wij roepen uw gemeenteraad op de plannen voor het extra winkelrondje tegen te houden
en in elk geval te voorkomen dat het college ontoelaatbare staatssteun geeft door de voor-
genomen overeenkomst met VolkerWessels te sluiten. Een afschrift van deze brief stuurden
wij aan het college.

Met vriendelijke groet,
Corio Nederland B.V.
mede namens Royalton Hill B.V. en IEF Berlage Tilburg (Heuvelstraat) B.V.

£, Roodvoets-Strijbosch
Centre Director Tilburg

Bijlage: DTNP ‘Onderzoek winkelmarkt binnenstad Tilburg’ van 14 april 2015
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