
 

DTZ Zadelhoff is een v.o.f. van partners die deelnemen middels besloten vennootschappen. Handelsregister KvK nr 33174864. DTZ Zadelhoff v.o.f. is 
de enige opdrachtnemer van alle werkzaamheden. Iedere aansprakelijkheid van de v.o.f., de partners en allen die daar werkzaam zijn is beperkt tot 
het bedrag dat in het desbetreffende geval onder de beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitbetaald. Alle door ons verstrekte informatie is 
geheel vrijblijvend en uitsluitend voor geadresseerde bestemd. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld en uit betrouwbare bron afkomstig. Ten 
aanzien van de juistheid ervan kunnen wij echter geen aansprakelijkheid aanvaarden. Op alle opdrachten zijn de algemene voorwaarden van DTZ 
Zadelhoff v.o.f. van toepassing. De algemene voorwaarden zijn gedeponeerd ter griffie van de Rechtbank Amsterdam, zijn te raadplegen op 
www.dtz.nl en worden op verzoek kosteloos toegestuurd. 
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Geachte heer Keulemans, 
 
Conform uw telefonisch verzoek is door ons ons een Update verricht op de huurwaarden en rendementen 
zoals door ons aangegeven in de brief d.d. 5 maart 2013, als Update op het schrijven d.d. 23 mei 2011 
inzake het ‘Winkelrondje Tilburg’. 
 
Huurwaarde- en rendementsadvies 
Rekening houdend met hetgeen gesteld in bovengenoemde schrijven en aangepast naar de huidige 
marktsituatie en nieuwe plan Soeters Van Eldonk architecten d.d. februari 2015 en aanvullende e-mail d.d. 
27 februari 2015 inzake oppervlakten, hebben we de navolgende huurwaarden en rendement bepaald. 
 
Stadskantoor 3 – Soeters Van Eldonk architecten 
Bouwlaag Functie Oppervlakte 

in m² v.v.o. 
Markthuur in EUR per 

m²/jaar* 
BAR v.o.n. in % - in 
verhuurde staat** 

BAR v.o.n. in - vrij van 
huur en/gebruik *** 

   van tot   

kelder winkelruimte 1.633 m² 100 125 

7,00 % – 7,50 % 9,00 % - 10,00% 

begane grond winkelruimte 1.609 m² 175 200 

eerste verdieping winkelruimte 1.629 m² 100 125 

tweede verdieping winkelruimte 1.637 m² 75 100 

derde verdieping winkelruimte 373 m² 50 75 

vierde verdieping kantoorruimte 297 m² 50 75 

Totaal  7.178 m² 764.050 943.500   
* gemiddelde markthuur in euro per m² v.v.o. per jaar exclusief btw, servicekosten en huurderspecifieke voorzieningen 
** uitgaande van 10-jarige verhuurde situatie tegen marktconforme condities aan Primark 
*** uitgaande van een ruime bestemmingsmogelijkheid (centrumdoeleinden) 

 
Er wordt uitgegaan van een casco oplevering. Dit omvat de uitvoering in ruwbouw van de fundering, 
hoofddraagconstructie, buitenwanden, binnenwanden (alleen constructief/dragend), vloeren 
(scheidingselementen), trappen en dak. Waarbij de buitenwanden en het dak zodanig zijn uitgevoerd dat 
het onroerend goed wind- en waterdicht is gemaakt. Openingen en schachten voor liften en roltrappen zijn 
aangebracht. 
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Referenties 
Ter onderbouwing van de markthuren is onder andere gebruik gemaakt van de volgende aanbod- en 
transactiereferenties. Onderstaande gegevens vormen een selectie en beogen geen volledigheid te bieden. 
 
Aanbod winkelruimte - Huur 
Adres Plaats Oppervlakte in 

m² v.v.o. 
Huurprijs in EUR 

per m²/jaar 
Segment Periode 

Piusplein 26-30 Tilburg 1.724 m² 130 - aanbod, 02-2015 

Heuvelstraat 98 Tilburg 660 m² 91 A2 aanbod, 02-2015 

Heuvelstraat 111 Tilburg 365 m² 212 B1 aanbod, 02-2015 

Heuvelstraat 19 Tilburg 290 m² 448 A2 aanbod, 02-2015 

Koningsplein 202 Tilburg 275 m² 75 - aanbod, 02-2015 

Willem II-straat 51-53 Tilburg 208 m² 204 B2 aanbod, 02-2015 

Schouwburgring 141 Tilburg 183 m² 126 C aanbod, 02-2015 

Willem II-straat 59 Tilburg 170 m² 229 B2 aanbod, 02-2015 

Koningsplein 5 Tilburg 163 m² 230 A2 aanbod, 02-2015 

Schouwburgring 131 Tilburg 161 m² 146 B2 aanbod, 02-2015 
Bron: Realnext, Funda, Locatus 

 
Transacties winkelruimte - Huur 
Adres Plaats Oppervlakte in 

m² v.v.o. 
Huurprijs in EUR 

per m²/jaar 
Segment Periode 

Piusplein 50 Tilburg 715 m² 126 - 09-2014 

Tuinstraat 89 Tilburg 125 m² 120 - 09-2014 

Heuvelstraat 118 Tilburg 68 m² 282 B2 07-2014 

Heuvelstraat 128 Tilburg 130 m² 180 C 09-2013 

Willem II-straat 65 Tilburg 80 m² 187 A1 06-2013 

Schouwburgring 4 Tilburg 63 m² 222 - 05-2013 

Piusplein 34 Tilburg 62 m² 145 - 05-2013 

Schouwburgring 158 Tilburg 125 m² 144 - 03-2013 

Juliana van Stolbergstraat 14 Tilburg 90 m² 267 B1 01-2013 
Bron: DTZ Zadelhoff, Locatus 

 
Ligging 
Goadplattegrond Tilburg Centrum (gedeeltelijk) 
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Mochten er nog vragen en/of opmerkingen zijn, neemt u dan gerust contact met mij op. 
 
Met vriendelijke groet, 
DTZ Zadelhoff v.o.f. 
namens deze,  
 
 
 
Joris C. van Vooren MRICS RT 
associate director 
 


