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Aanleiding 

De gebouwen rond de 'Binnentuin' in de Spoorzone en het terrein van de binnentuin zelf zijn in gebruik door 
onder andere een aantal horeca-ondernemingen. Met hun activiteiten binnen en buiten dragen zij bij aan het 
beoogde levendige broedplaatsmilieu voor de Spoorzone. Een van de ondernemers, Bleijemakerij de Boemel 
heeft met name aangegeven dat hij voor de continuïteit van zijn onderneming vreest onder de huidige 
condities voor huur  en gebruik van het terras. Omdat gebruik en activiteiten van de andere horeca-
ondernemers nauw met elkaar verwant zijn en elkaars belangen raken is er onder voorbehoud van bestuurlijke 
goedkeuring een intentieovereenkomst met deze  ondernemers vastgesteld om in een pilot een aanpassing van 
huur, terras en evenementencondities nader te verkennen. 

Beoogd effect/ bestuurlijk kader 

Verbeteren van het vestigingsklimaat Spoorzone 
 

Besluit 

Het college besluit de intentieovereenkomst met respectievelijk Nuwel BV (Bleijmakerij De Boemel), Mundial 
Productions BV (Club Smederij) en RAW 013 BV aan te gaan om:     
a) in een pilot nader te verkennen wat de mogelijkheden en voorwaarden voor nieuwe      

huurovereenkomsten zijn, als ook de randvoorwaarden voor gebruik van de binnentuin; 
b) een visie en strategie op te stellen voor de toekomst van voornoemde ondernemingen, welke zal worden 

meegenomen in het Koersdocument Spoorzone 2018, dat medio zomer 2018 aan de raad zal worden 
voorgelegd. 

Argumenten 

1. De drie voornoemde ondernemingen hebben in het kader van placemaking een belangrijke rol vervuld 
in de ontwikkeling van de Spoorzone tot levendig binnenstadsgebied. Zij hebben dit gedaan op basis 
van huurovereenkomsten met een beperkte loopduur (maximaal 5 jaar), en ruime 
ontbindingsmogelijkheden voor de gemeente. Daarnaast hebben allen zelf behoorlijk geïnvesteerd in 
de door hen te huren casco's met bijbehorende beperkte huur. Inmiddels begint de visie voor de 
toekomst - met inachtneming van het verzoek van de raad tot meer behoud van de monumentale  
werkplaats gebouwen-  vastere vorm te krijgen. Het is gerechtvaardigd om - rekening houdend met de 
veranderende visie op de werkplaats - te onderzoeken op welke wijze in de verhuurcondities 
aanpassingen mogelijk zijn. 

2. Aankomende periode worden de uitgangspunten voor de te starten pilot nader uitgewerkt. Voor 
aanvang van de pilot wordt uitgewerkt op welke beleidsuitgangspunten afgeweken mag worden in de 
pilotperiode op basis van het gewenste gebruik en dit wordt ook ter goedkeuring voorgelegd aan raad 
of college indien noodzakelijk. Wet en regelgeving blijft altijd uitgangspunt. Afwijkingen van beleid die 
we in de pilot willen gaan toetsen worden vooraf besproken met planteam en overige stakeholders.  
Bij voorkeur wordt de pilot gestart in mei of indien mogelijk zelfs eerder . Op basis hiervan wordt in 
het koersdocument, dat momenteel door de gemeente wordt opgesteld over gehele visie Spoorzone, 
het gebruik van de binnentuin  opgenomen. Dit wordt medio zomer 2018 aan de raad ter 
besluitvorming voorgelegd. Op dat moment kan de visie op de Werkplaats als geheel en passende 
gebruiks- en verhuurcondities voor de betreffende ondernemingen parallel aan elkaar vastgesteld 
worden. 



3. Met name Bleijemakerij de Boemel is meer dan sec een horecaonderneming. De Boemel is ook een 
laagdrempelig theater voor een breed scala aan podiumkunsten en mini-evenementen. De 
programmering vindt voor een belangrijk deel in de binnentuin plaats. Om dit ondernemingsplan op 
een volwaardige manier te kunnen continueren is meer ruimte nodig dan het huidige terras waarvoor 
een vergunning is verleend. Ook is gebleken dat het huidige en voorgenomen gebruik botst met 
milieuregelgeving, en vastgesteld horeca-, evenementen-, en terrassenbeleid. In een pilot wordt 
onderzocht op welke wijze de gevraagde ruimte wel of niet geboden kan worden, waarbij nadrukkelijk 
getoetst wordt aan wet- en regelgeving en het recentelijk vastgestelde beleid ten aanzien van 
evenementen in de Spoorzone, het locatiegebonden evenementenbeleid, en de in voorbereiding 
zijnde regels over nieuw terrassenbeleid. De in 2014 in het leven geroepen klankbordgroep Spoorzone 
zal hier nadrukkelijk bij betrokken worden. Ook BMT, als partner in het tot stand komen van het 
locatie-gebonden terrassenbeleid dat nog moet worden vastgesteld, zal geïnformeerd worden. 

4. Er is bewust gekozen voor een intentieovereenkomst tussen gemeente en de drie horeca-exploitanten 
omdat deze de grootste belangen hebben bij een zo goed mogelijk op elkaar afgestemd gebruik van 
de binnentuin en het afzonderlijke terrasgebruik. Daarmee wordt strijdige programmering en overlast 
die in het verleden van elkaar is ondervonden voorkomen. Daarnaast geldt voor de gemeente dat zij 
ook rekening heeft te houden met een programmering van andere stedelijke evenementen die het 
belang van de binnentuin overschrijden. Ook dient zij, samen met Smederij Spoorzone rekening te 
houden met de belangen van andere niet-horeca ondernemers rond de binnentuin.  
 

* Kosten en dekking 

In de intentie-overeenkomst staat dat elke partij zijn eigen kosten dekt. De gemeentelijke kosten zullen ten 
laste van het budget PAK spoorzone algemeen  (juridische advieskosten, regiekosten, technische 
onderzoekskosten) 

*Vervolg 

Er zal na ondertekening van de intentieovereenkomst een compact kernteam aan de slag gaan  om de pilot 
nader vorm te geven opdat er medio mei gestart kan worden met de pilot en in of vlak na de  zomer een nader 
voorstel voor huur, terrassen en evenementen ter besluitvorming voorgelegd kan worden aan college en raad, 
parallel aan het integrale Koersdocument Spoorzone 2018. 
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